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Gewerbepark
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Lager- und Gewerbehallen an der Sauerlandstral3e

12 ab 130 m? optional

Teileigentumseinheiten Hallenflachen Photovoltaik
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG

EINORDNUNG

FHe))Lager

Kompakte Gewerbeflachen mit klarer Struktur

Sehr geehrte Investoren, sehr geehrte Interessenten,

mit dem FleXXLager Gewerbepark Arnsberg entsteht an der Sauerlandstrale
ein moderner Standort fiir Lager- und Gewerbeflachen. Das Angebot richtet
sich an Eigennutzer sowie an Kapitalanleger, die eine reale
Teileigentumseinheit mit eigenem Grundbuch erwerben méchten.

Der Markt fir kompakte, gut erreichbare Gewerbeflachen ist angespannt:
Flachen werden dichter genutzt, klassische Lagerflichen werden knapper
und viele Unternehmen bendétigen kurzfristig nutzbare, sichere und flexibel
ausbaubare Einheiten.

Der Standort Arnsberg verbindet diese Nachfrage mit einer (ibersichtlichen
Objektstruktur: 12 moderne Lager- und Gewerbehallen, optionale
Ausbauvarianten und ein Betriebskonzept, das auf Nutzbarkeit, Sicherheit
und Werthaltigkeit ausgerichtet ist.

Kurzprofil

STANDORT

Sauerlandstraf3e 52
59823 Arnsberg

EINHEITEN

12 Lager-/Gewerbehallen

RECHT

Teileigentum nach WEG

NUTZUNG

Eigennutz oder Vermietung

OPTIONEN

Hochebene, Biliroausbau, PV

Reale Gewerbeeinheiten mit eigenem Grundbuch - kombiniert mit flexibler Nutzung, optionalem Ausbau und einem klaren

Standortkonzept.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG Flex X Lagep

OBJEKTPROFIL

Das Angebot im Uberblick

Bezeichnung Gewerbepark Arnsberg

PLZ/Ort 59823 Arnsberg

StraBe Sauerlandstraf3e 52

Verkaufer Lagerbox Easy Arnsberg GS GmbH & Co. KG
Projektleitung FleXXLager Service GmbH & Co. KG

In dem Park entstehen insgesamt 12 Lager- und Gewerbehallen. Die Einheiten werden nach WEG aufgeteilt und kénnen
jeweils mit eigenem Grundbuch erworben werden.

Die Flachen eignen sich sowohl fiir den eigenen Betrieb als auch fir die Vermietung. Optional kann auf der Dachflache
der jeweiligen Teileigentumseinheit eine eigene Photovoltaik-Anlage vorgesehen werden.

' Realimmobilie ‘ Flexible Nutzung ' PV-Option
Teileigentum mit eigenem Lager, Gewerbe, Werkstatt oder Zusatzliche Nutzungsperspektive
Grundbuch. erganzende Buroflachen. auf der eigenen Dachflache.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG Flex X Lagep

POSITIONIERUNG

lhre Vorteile auf einen Blick

Eigenes Grundbuch a Robuste Bauweise

Jede Einheit ist als Teileigentum nach WEG vorgesehen. Stahlkonstruktion mit ISO-Sandwichpaneelen fiir eine
Kaufer werden als Eigentiimer im Grundbuch langlebige und wirtschaftlich nutzbare Gebaudehidille.
eingetragen.

Flexible Ausstattung u Kontrollierter Zugang

Hochebene, Biiroausbau, Indoor-Aufzug oder groere Einfriedung, elektronische Zugangskontrolle und
Tore kénnen je nach Einheit und Machbarkeit erganzt Videolberwachung unterstltzen einen professionellen
werden. Betrieb.

Gewerbliche Nutzung e Steuerliche Aspekte

Die Einheiten sind auf gewerbliche Miet- und Abschreibung und steuerliche Behandlung sind
Nutzungsverhéltnisse mit klaren vertraglichen Strukturen objektbezogen zu priifen und sollten individuell steuerlich
ausgerichtet. begleitet werden.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG Flex X Lagep

DATENBLATT

Wesentliche Kennzahlen

12 4. Quartal 2026 bis zu 2

Teileigentumseinheiten geplante Fertigstellung Geschosse moglich

Lager- und Gewerbehallen gemald aktuellem Projektstand abhangig vom Ausbau

29 10,00 Euro/m? ca.55%

AuBenstellplatze anfanglicher Mietzins anfangliche Mietrendite

verflighar am Standort Ansatz laut Standortinformation nach Kosten gemaf3 Prospektangabe

Hallentypen und Einstiegspreise

Typ

Typ A 130 m? 212.000,00 Euro
Typ B 181 m? 294.000,00 Euro
Typ C 184 m® 299.000,00 Euro
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG Flex X Lagep

KONZEPT

Das FleXXLager Rundum-Sorglos-Paket

Das Objekt ist nicht nur als bauliche Einheit konzipiert, sondern als professionell betriebener Gewerbepark. Im
Mittelpunkt steht ein klar strukturiertes Konzept, das Erwerb, Nutzung, Vermietbarkeit und laufenden Betrieb
zusammenfiihrt.

@ Einheitlicher Markenauftritt

Wiedererkennbare FleXXLager-Kommunikation fiir Standort, Vermarktung und AuRenwirkung.

@® Klare Objektstruktur

Teileigentumseinheiten mit eigenem Grundbuch und nachvollziehbarer Flachenlogik.

@ Sicherer Anlagenbetrieb

Elektronische Zugangskontrolle, Einfriedung und Videolberwachung fir kontrollierte Zugéange.

@ Flexible Ausstattung

Optionale Hochebenen, Biiroflachen, gréBere Tore oder individuelle Ausbauten nach Absprache.

@® Gute Vermietbarkeit

Kompakte Gewerbeflachen in marktgangigen GréRen, die im regionalen Umfeld haufig knapp sind.

@ PV-Perspektive

Optionaler Erwerb einer Photovoltaik-Anlage auf der jeweiligen Dachflache.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG

FHe))Lager

MIKROSTANDORT

Arnsberg: gewerbliche Nachfrage im Sauerland

Arnsberg ist eine grof3e kreisangehorige Stadt im Sauerland in Nordrhein-Westfalen und Sitz der Bezirksregierung des
Regierungsbezirks Arnsberg. Die Standortinformation nennt rund 74.141 Einwohner direkt in Arnsberg sowie mehr als
100.000 Einwohner im nahen Umkreis. Die Kaufkraftkennziffer liegt mit 99,7 nahe am Landesdurchschnitt.

Der Gewerbepark befindet sich an einer Ein- und AusfallstraBe. Durch die Ndhe zu Autobahnanschliissen sind auch
angrenzende Stadte wie Menden, Sundern und Meschede gut erreichbar. Fir kompakte Lager- und Gewerbeflachen bis
ca. 200 m? wird in der Standortinformation eine hohe Nachfrage beschrieben.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG F'EX X Lagep

AUSSENANSICHTEN

Visualisierungen des Gewerbeparks

Luftbild-Visualisierung des geplanten Gewerbeparks mit Dachflachen und ErschlieBungsflachen.

AuBenansicht mit Fahrgasse, Hallenfassaden und Stellplatzsituation.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG Flex X Lagep

INNENRAUM

Standardausfiihrung und optionale Hochebene

Standardausfiihrung: flexible Hallennutzung mit Lager-, Werkstatt- und Abstellflachen.

Il

Optionale Hochebene: zusatzliche Nutzflache fiir Lager, Biiro oder erganzende Arbeitsbereiche.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG Flex X Lagep

AUSBAUOPTIONEN

Bliroausbau als optionale Erweiterung

Biiroausbau mit Teilausbau: Kombination aus Halle, Galerie und Arbeitsplatzen.

Bliroausbau im Obergeschoss: beispielhafte Einrichtung und Raumnutzung.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG

AUSZUG

FHe))Lager

Bau- und Leistungsbeschreibung

' Griindung
Selbsttragende Bodenplatte.

' Entwasserung

Einleitung der Einheiten und Wegeflachen in das
bestehende Kanalnetz.

' Pflasterung

Wege und Stellplatze in grauem Verbundsteinpflaster.

' Einfriedung

Doppelstabmattenzaun und Toranlage mit elektronischer
Zugangskontrolle.

' Beleuchtung
Moderne LED-Beleuchtungsanlage.

' Uberwachung

Videotiberwachung, Uberwachungssoftware und
Facilityserver.

Hallen

Stahlkonstruktion mit ISO-Sandwichpaneelen, Pultdach mit
Foliendach, Fenster und Tiren aus Kunststoff.

Technik

Elektroinstallation mit 400 V, Steckdosen, Schaltern und
Beleuchtung.

Sanitar

Separate Nasszelle inklusive Waschbecken.

Heizung

Hallenheizung durch Dunkelstrahler.

Tor

Isoliertes Roll-/Sektionaltor, ca. 3,5 m x 3,5 m.

Optionen

Hochebene, Indoor-Aufzug, Modul-/Rasterbauweise,
groBere Tore sowie weitere Ausbauvarianten nach
Absprache.

Alle Ausstattungen und Optionen stehen unter dem Vorbehalt der technischen, rechtlichen und wirtschaftlichen Machbarkeit sowie

der vertraglichen Vereinbarung.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG

FHe))Lager

EINHEITEN

Nutzung, Vermietung und Zukunftsfahigkeit

Die Einheiten sind auf eine breite gewerbliche Nutzbarkeit ausgelegt. Je nach Ausbauvariante lassen sich Lager,
Werkstatt, Abstellflache, kleinteilige Produktion oder ergdnzende Biroflachen miteinander kombinieren.

Fur Eigennutzer entsteht dadurch eine anpassbare Gewerbeflache. Fir Kapitalanleger steht die Vermietbarkeit im Fokus.

Die Kombination aus eigenem Grundbuch, professioneller ErschlieBung, Sicherheitskonzept und flexibler Ausstattung
schafft eine klar positionierte Produktlogik innerhalb des Gewerbeimmobilienmarktes.

Zukunftsoptionen

Eigennutzer

Eigene Flache fir Betrieb, Lager,
Werkstatt, Fahrzeuge oder
erganzende Biiroarbeitsplatze.

Hinweis: Wirtschaftlichkeits-, Rendite- und Steuerangaben sind unverbindlich und ersetzen keine individuelle rechtliche,

steuerliche oder finanzielle Beratung.

Stand: Juni 2026

Kapitalanleger

Erwerb einer realen
Gewerbeeinheit mit
grundbuchlicher Zuordnung und
marktgangiger FlachengréRe.

FleXXLager Gewerbepark Arnsberg

Photovoltaik auf der Dachflache
sowie flexible Ausbaumodule
nach Bedarf und Absprache.
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STANDORTPROSPEKT ARNSBERG

RECHTLICHE HINWEISE

FHe))Lager

Haftungs- und Angabenvorbehalte

Mit diesem Prospekt werden ausschlieBlich Auskiinfte zu der angebotenen
Gewerbeimmobilie erteilt. Seitens der Initiatorin, Prospektherausgeberin und
Verkauferin wird keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-, Kapitalanlage- oder
Wirtschaftsberatung erbracht. Eine Haftung fiir den Eintritt von Kosten-,
Ertrags- und Steuerprognosen sowie fiir die zuktinftige Entwicklung der
Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten kann aufgrund veranderlicher
Parameter nicht Gbernommen werden.

Fur den Inhalt dieses Prospekts sind nur die bis zum Erstellungszeitpunkt
bekannten oder erkennbaren Sachverhalte ma3gebend. Planungs- und
Berechnungsgrundlagen stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit méglichen
Veranderung. lllustrationen, Visualisierungen und Fotos sind teilweise als
Vorschlage, Entwiirfe und Muster zu verstehen und nicht als verbindliche
Elemente der Baubeschreibung. Die tatsachliche Gestaltung und
Bauausfiihrung kénnen hiervon abweichen.

Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt der
Genehmigungsfahigkeit durch die zustandigen Behérden. Verbindlich sind
ausschlieBlich notariell beurkundete Vertrage. Verbindliche oder vom

Prospekt abweichende Angaben darf und kann nur die Prospektherausgeberin

machen. Vertriebspersonen und Vermittler sind hierzu nicht legitimiert.

Kaufinteressenten wird dieser Standortprospekt unter anderem zum
konkreten Standort, zum Stand der Projektentwicklung und zu den zu
erwerbenden Teileigentumseinheiten ausgehandigt. Da auch abzuschlieBende
Vertrage Veranderungen in sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen
kénnen, besitzen nur die letztendlich abgeschlossenen Vertrage Giiltigkeit.
Die im Prospekt enthaltenen Angaben und Angebote sind unverbindlich.

Samtliche Texte und Inhalte sind urheberrechtlich geschiitzt. Trotz
sorgfaltiger Erarbeitung kénnen Irrtiimer nicht ausgeschlossen werden.
Anspriche aus diesem Prospekt - soweit tiberhaupt gegeben - verjdhren nach
Maf3gabe der vertraglichen und gesetzlichen Regelungen, es sei denn,
vorsatzliche oder grob fahrldssige Falschangaben liegen vor.

Dieser Prospekt ist eine Standortinformation. Er ersetzt weder die individuelle Priifung noch die notarielle Vertragsdokumentation.

Stand: Juni 2026
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FleXXLagenr

flexibel, modern und genial einfach

Impressum & Kontakt

Verkaufer / Initiator Herausgeber der Standortinformation

Lagerbox Easy Arnsberg GS GmbH & Co. KG

Hanauer LandstraRe 314 FleXXLager Service GmbH & Co. KG
60314 Frankfurt a. M. Weidenauer StraRRe 167
57076 Siegen

info@flexxlager.de
www.flexxlager.de
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